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来源：当地统计局

太原宏观经济概况
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地区生产总值
（亿元）

2019年1-6月

太原

青岛

大连

天津

西安

7.9%

9.0%

4.3%

5.6%

6.1%

第三产业增长率
2019年1-6月

城镇居民人均可支配收入
（元）

2019年1-6月

人口
（万）
2018年

房地产开发投资
（亿元）

2019年1-6月

社会消费品零售总额
（亿元）

2019年1-6月

太原

青岛

大连

天津

西安

太原

青岛

大连

天津

西安

太原

青岛

大连

天津

西安

太原

青岛

大连

天津

西安

太原*

青岛

大连*

天津

西安

• 中国居民可支配收入按扣除相关税收和强制性社会保障缴款后的总收入计算。

• *太原房地产开发投资额为2019年1-5月，大连为1-7月
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区域 竞得方 成交时间 土地用途
土地面积
（平方米）

总价
（百万元 ）

容积率
楼面价

（元/平方米）
地块编号

万柏林区 中国铁建房地产集团有限公司 2019-Q1 综合用地(含住宅) 96,782.81 2,470 3.5 7291.72 SP-1896

晋源区 太原保利林语房地产开发有限公司 2019-Q2 综合用地(含住宅) 92,890.06 1,240.2 4.1 3256.4 HGZ-1915

尖草坪区 太原旭凰房地产开发有限公司 2019-Q2 综合用地(含住宅) 187,777 1,211.3 3.7 1743.44 SP-1928

万柏林区 太原永富房地产开发有限公司 2019-Q3 住宅用地 78,762.8 1,056.2 4 3352.46 HGZ-1943

晋源区 山西中体未来置业有限公司 2019-Q2 综合用地(含住宅) 96,785.64 998.1 2.9 3556.03 SG-1930

杏花岭区 太原红星房地产开发有限公司 2019-Q2 综合用地(含住宅) 96,612.82 937.1 ≥1,≤3.5 2771.3 SG-1912

小店区 碧桂园 2019-Q3 住宅用地 60,597.49 853 4.2 3351.55 HGZ-1947

万柏林区 太原新城凯拓房地产开发有限公司 2019-Q1 综合用地(含住宅) 56,472.7 829.1 6.4 2293.96 HGZ-1866

晋源区 太原市龙城发展投资有限公司 2019-Q1 商业/办公用地 144,975.3 826.4 1 5700.27 SG-1892

万柏林区 太原星光寰宇房地产开发有限公司 2019-Q2 综合用地(含住宅) 82,910.78 791.3 4.2 2272.38 HGZ-1931

主要地块成交情况

来源: 太原国土资源和房屋管理局, 戴德梁行研究部
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太原写字楼市场
主要市场指标
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新增供应, 存量和空置率
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平均租金水平
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长风商务区 迎泽 府东府西 南中环 亲贤长风 南内环

平均租金报价（不含物业管理费、电梯费和供暖费等）

存量 3,814,589 平方米 同比 ↑

新增供应 652,500 平方米 同比 ↑

平均租金 71.3元/平方米/月 同比 ↑

空置率 38.5% 同比 ↑

净吸纳量 299,416 平方米 同比 ↑

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部
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写字楼市场各区域概况
六大核心区域

6

府东府西

迎泽

亲贤长风

南中环

南内环
长风商务区
(新兴商圈）

租金（元/平方米/月）

空置率（%）

核心区域

存量（万平方米）

70.6

￥69.7

48.0%

39.7

￥76.4

18.0%

34.4

￥75.0

17.0%

32.4

￥54.1

15.0%

126.6

￥69.9

37.0%

77.8

78.1

62%

总存量: 381.5万平方米, 建筑面积（2019）

来源: 戴德梁行研究部

平均租金报价（不含物业管理费、电梯费和供暖费等）
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太原写字楼市场
未来供应和租户组成
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31.0%

14.0%

12.0%

11.0%

10.0%

9.0%

8.0%

3.0%2.0% 能源/煤炭
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2020 2023

长风商务区 迎泽商圈

194,000 平方米

国海广场

平方米

260,000 平方米

主要未来供应(2020-2023)

主要租赁交易 现有客户组成比例（按产业类型划分）

来源: 戴德梁行研究部

项目名称 商圈 租户 租赁类型

中海国际中心 长风商务区 中国石油天然气有限公司 新租

中海国际中心 长风商务区 中国铁建中原区域山西总部 新租

太原国际商务港 南中环商圈 泽朗资本 新租

华润长风中心D座

中海国际中心A座

律所/财会

贸易

快消

房地产/建筑

互联网/IT

高科技

金融/保险

教育/医疗
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太原写字楼市场
市场总结
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截止2019年第三季度，位于新兴商圈
长风商务区的绿地中央广场、中海国
际中心、信达国际金融中心等优质写
字楼交付使用，为太原甲级写字楼市
场带来约65.3万平方米的办公面积，
太原写字楼市场总存量上升至381.5

万平方米。

随着太原市人民法院、太原市公安局、
太原市为民服务中心等市级单位的搬
迁和几个城市地标项目的聚集，长风
商务区商圈将成为太原市新的行政中
心和商业中心，预计该商圈将吸引更
多国内外投资者的关注。

新项目的入市拉动整体市场空置率同
比上升1.9个百分点至38.5%。但由于
新入市项目的品质均比较高，拉动整
体写字楼市场平均租金报价同比上升
5.6%，达每月每平方米人民币71.3元。

预计2020年，华润长风中心和中海国
际中心分别还将各有一栋写字楼投放
市场。随着新项目的持续入市，短期
内太原整体甲级写字楼市场空置率将
继续保持高位，租金上涨将持续乏力。

目前，太原写字楼市场仍以销售型物业
为主。主要成交基本依靠省内实力国企
和金融保险类企业等大面积租赁或购买。
如中国石油租赁中海国际中心约三整层
的办公面积。

2018年底，国家发改委出台政策支持
山西融入京津冀联动发展，作为“京
津冀”一体化战略的一部分，太原正
在逐步调整产业结构，从依赖自然资
源向新材料、新能源、高端制造业和
高科技等产业发展转变。未来城市经
济得到进一步提升的同时必将吸引更
多高端人才进驻太原。

概况

展望



太原
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太原零售市场
主要市场指标

10

存量和空置率（2019）-分商圈
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亲贤长风 杏花岭 柳巷 长风商务区

新增供应量 零售物业存量 空置率

平均租金水平
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柳巷 亲贤长风 杏花岭 长风商务区

存量 1,832,788平方米 同比 ↑

新增供应 19,288平方米 同比 ↓

平均租金 320元/平方米/月 同比 ↑

空置率 6.0% 同比 ↓

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部

平方米
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注：“平均租金”指基于使用面积的首层报价（元/平方米/月），不包含物业管理费和推广费等。

太原零售市场
三大核心商圈及一个新兴区域

亲贤长风

柳巷

总存量:183.3万平方米（截止2019Q3）

31.2

180-480

4.7%

租金（元/平方米/月）

空置率（%）

核心商圈

存量（万平方米）

新兴区域

30.3

200-550

7.0%

81.8

200-650

5.0%

40.0

180-500

6.5%
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其他 长风商务区 杏花岭区 万柏林区 亲贤长风

新城吾悦广场

未来供应 (2019–2022)
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柳巷 亲贤长风 万柏林区 杏花岭区 长风商务区 其他

主要新店开幕 年末存量（按各区域市场划分) 

太原零售市场
未来供应和租赁成交

项目名称 商圈 租户 业态

王府井百货二期 亲贤长风 睿锦尚品 鞋履

北美新天地N1 亲贤长风 瑞幸咖啡 餐饮

华宇百花谷 亲贤长风 SELECTED 服饰

华润万象城 长风商务区 奈雪の茶 餐饮

茂业天地二期 亲贤长风 玩具反斗城 儿童

来源: 戴德梁行研究部

平方米

平方米

华联太原购物中心
多彩城购物中心

万科广场

新康达·时光里
东港汇商业中心

236,000 平方米
205,000 平方米

480,000 平方米

公园时代城
太原绿城广场

苏宁广场

滨河时代广场
山西瑞邦生活时尚中心

远大购物中心

224,000 平方米

海唐广场

绿地缤纷城



戴德梁行研究部

太原零售市场
市场总结
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截至2019年三季度，太原优质零
售物业总存量约为183万平方米，
继去年万象城开业至今，太原仅有
亲贤长风商圈的王府井百货二期投
入使用，面积仅19,288平方米。

随着整体市场项目品质的提升，太
原零售市场平均报价租金同比上升
6.7%，至每月每平方米人民币320

元。由于过去一年没有大型新项目
入市，去年入市的华宇百花谷及万
象城出租率也基本接近满租，全市
空置率降至6%。

未来三年，太原零售市场将迎来约
114.5万平方米的优质零售供应。
其中约40%都来自汾河以西的万柏
林区和长风商务区，且均为大型品
牌开发商的综合体项目，将进一步
提升河西的商业氛围和生活便利性。

在全国城市更新的背景下，太原的
旧城改造工作也如火如荼的有序推
进。全国性的品牌开发商也瞄准太
原的旧改机会，积极进入太原市场，
如亲贤村旧改项目由绿城拿下，未
来将打造约160万平方米的高端城市
综合体。

概况

展望 2019年太原二青会的召开，极大
的提升了太原的城市环境及城市
知名度，相信未来会吸引更多品
牌企业进入太原，进一步推进城
市投资、消费及社会经济的增长。

在政策的支持下，柳巷及亲贤长风
等传统商圈的商业环境得到了很大
的提升。柳巷商圈的老旧百货持续
升级和翻新，引进的品牌也更加多
样化；亲贤长风商圈的项目也在不
断发展体验式消费场景，同时将实
体零售与线上零售相融合，为消费
者带来全新的购物体验。
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